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Apresentação 

Este documento apresenta, de forma sintética, as principais atividades desenvolvidas pela Secretaria 
Municipal de Planejamento e Gestão Urbana (SEPLAN) nos meses de julho e agosto de 2014, 
organizadas nos seguintes capítulos: 

INOVAÇÕES 
Neste capítulo são apresentadas as novidades implementadas no período, como projetos, 
procedimentos, ferramentas de gestão, entre outros. 

HABITAÇÃO 
Este capítulo apresenta as atividades desenvolvidas pela Superintendência de Habitação. 

LEGISLAÇÃO 
Capítulo que apresenta as propostas de regulamentações e revisões de legislação elaboradas. 

ESTUDOS URBANÍSTICOS 
Neste capítulo estão apresentados os estudos relativos ao planejamento urbano de Lauro de Freitas. 

REUNIÕES ESTRATÉGICAS 
Este capítulo apresenta as reuniões estratégicas que tiveram a participação de representantes da Seplan. 

SEPLAN EM DADOS 
Capítulo destinado à apresentação dos dados relativos à produção da Seplan, bem como das despesas do 
órgão, acompanhados de breve análise. 
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Inovações 

CADASTRAMENTO DE AMBULANTES NA CASA DO TRABALHADOR 
 

Com o foco na melhoria da paisagem urbana e o ordenamento do comércio informal do município de 
Lauro de Freitas, a Seplan, realizou nos meses de julho e agosto o cadastramento dos ambulantes e 
proprietários de barracas, que foram notificados pela Superintendência de Ordem Pública (Suop). 

No período, agentes da Suop percorreram diversas localidades da cidade identificando os ambulantes ou 
barracas, notificando o responsável e alertando para que comparecessem à Casa do Trabalhador, na data 
e horário determinado no documento entregue, uma vez que a apresentação foi condicionada à 
notificação emitida pela Superintendência. 

Foram registrados 164 cadastros. A ação envolveu além da Seplan, a Secretaria de Trânsito, Transporte e 
Ordem Pública (Settop), através da Suop e da Guarda Municipal; a Secretaria de Ações Estratégicas 
(Saes), através da Superintendência de Ciência e Tecnologia (Sucti) e da Superintendência de Indústria, 
Comércio e Serviços (Sudics); a Secretaria de Ação Social e Cidadania (Semasci) e Secretaria da 
Juventude e Trabalho (Sejut).     

 
 

 

               
Figura 1 - Cadastramento de Ambulantes 
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SISTEMA PARA CADASTRO DOS AMBULANTES 
 

Com o objetivo de informatizar o cadastramento dos ambulantes de Lauro de Freitas, foi desenvolvido 
pela Seplan uma aplicação Web, integrada ao Portal Seplan, com as seguintes funcionalidades: 

 
• Tela de cadastro com captura de foto; 
• Emissão de requerimento com os dados cadastrados e local para assinatura do ambulante; 
• Emissão de comprovante de cadastramento; 
• Consulta de ambulantes cadastrados; 
• Elaboração de relatórios estatísticos após o período de cadastramento. 

 
 

 
Figura 2 - Tela Inicial do Sistema de Cadastro de Ambulantes 
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Figura 3 - Tela de Cadastro do Sistema de Ambulantes 
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Figura 4 - Tela de Consulta do Sistema de Cadastro de Ambulantes 
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Figura 5 - Requerimento do Cadastro 
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Figura 6 - Comprovante de Cadastro 
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SGU – MÓDULO DE EMPREENDIMENTO 
 
Nos meses de julho e agosto a Seplan realizou ampliação dos serviços disponibilizados no Sistema 
Integrado de Gestão Urbana - SGU, integrando totalmente o licenciamento de alvarás e autorizações 
emitidas pela secretaria em um único sistema, pois, até então, esses licenciamentos eram feitos através 
do Portal da Seplan. 

Os serviços que foram contemplados nessa etapa foram: 

• Autorização para Implantação de Guarita 
• Autorização para Obras em Vias e/ou Logradouros Públicos 
• Licença para Demolição 
• Licença para Terraplenagem 
• Licença para Construção de Muro Divisório 
• Licença para Reparos Gerais 

 

 

Figura 7 - Caixa de Entrada 
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Figura 8 - Tela de Análise 

 

Figura 9 - Caixa de Entrada do Licenciador 
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Figura 10 - Minuta do Alvará 
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Figura 9 - Tela de Licenciamento 
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Figura 10 - Alvará / Autorização 
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SGU – MÓDULO DE EVENTOS 
 
Com o objetivo de aumentar o escopo e a integração dos serviços prestados pela secretaria, no mês de 
julho foi inserido no SGU o módulo de Licenciamento de Eventos, pois o mesmo era licenciado através 
do Portal da Seplan.  

 

 
Figura 11 - Caixa de Entrada 
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Figura 12 - Tela de Análise do Evento 
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Figura 13 - Minuta da Autorização 
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Figura 14 - Tela de Licenciamento 

 



Página 19 

 
Figura 15 - Autorização Especial para Eventos 
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Habitação 

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) 
 

SELEÇÃO DE BENEFICIÁRIOS 

 

Finalizada a etapa de inscrições para habilitação dos interessados no PMCMV, a Superintendência de 
Habitação (Suhab) iniciou as chamadas públicas de acordo com o atendimento dos critérios exigidos 
pelo programa. 

Até o fechamento deste relatório a PMLF publicou a lista de 8 (oito) chamadas públicas. Aqueles que 
tiveram seu nome publicado nas listas compareceram para comprovação das informações prestadas no 
momento de sua inscrição no programa. Foram convocadas no período, 1.132 (hum mil cento e trinta e 
dois) pessoas para comprovação das informações prestadas no ato da inscrição, sendo que deste total:  

• 88 (oitenta e oito) não compareceram à convocação; 
• 150 (cento e cinqüenta) foram desclassificados por não comprovarem as informações prestadas 

na inscrição; 
• 66 (sessenta e seis) ainda estão pendentes aguardando apresentação de documentos 

complementares; 
 

No dia 26 de agosto a Suhab enviou à Caixa Econômica Federal 564 (quinhentos e sessenta e quatro) 
dossiês técnicos referentes à 1ª e 2ª etapa do empreendimento Brisas de Itinga, contendo a 
documentação dos convocados que compareceram às Chamadas Públicas visando à análise e aprovação 
dos selecionados. Desse total: 

• 179 (cento e setenta e nove) são deficientes ou possuem deficientes na família; 
• 52 (cinqüenta e dois) são idosos; 
• 62 (sessenta e dois) contemplam famílias em área de risco; 
• 166 (cento e sessenta e seis) são membros de famílias inscritas no Bolsa Aluguel; 

 

A ordem de chamada dos futuros beneficiários obedece aos critérios previstos na Portaria do Ministério 
das Cidades nº 595 de 18/12/2013 e no Decreto Municipal nº 3.702, de 12/12/2013, que homologa a 
Resolução do Conselho de Habitação de Lauro de Freitas.  
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Critérios  Instância 

1. Famílias residentes ou que tenham sido desabrigadas de áreas de risco ou 
insalubres; 

Nacional 

2. Famílias com mulheres responsáveis pela unidade familiar; Nacional 

3. Pessoas que possuam na família pessoas com deficiência. Nacional 

4. Residir no município de Lauro de Freitas (BA) no período mínimo de 5 
(cinco) anos, comprovado através de documento emitido por instituição 
pública ou privada; 

Municipal 

5. Famílias vinculadas a movimento de luta pelo direito à moradia com 
assento no Conselho Municipal de Habitação de Lauro de Freitas e 
atuação comprovada neste município há mais de 2 (dois) anos, 
comprovada mediante declaração firmada pelos líderes dos respectivos 
movimentos com firma reconhecida; 

Municipal 

6. Famílias em aluguel social custeado pelo município de Lauro de Freitas 
nos termos da Lei Municipal nº 1.338 de 25 de junho de 2009 ou em 
situação de remanejamento em razão de obras públicas. 

Municipal 

Cota destinada a pessoas com deficiência – 3% do universo total convocado. 

Cota destinada a idosos – 3% do universo total convocado. 

A Portaria nº 595 de 18/12/2013, do Ministério das Cidades, estabelece ainda que poderão ser 

utilizados até 50% das unidades habitacionais contratadas para o atendimento das pessoas que se 

encontrem em situação de risco geológico. 

Tabela 1 - Critérios 
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Chamada Nº Convocados Período Apresentação 

1ª 278 07/07 – 16/07 

2ª 189 21/07 – 28/07 

3ª 99 28/07 – 29/07 

4ª 135 28/07 – 30/07 

5ª 147 07/08 – 11/08 

6ª 89 14/08 – 15/08 

7ª 100 25/08 – 26/08 

8ª 95 01/09 – 02/09* 

Total 1.132 - 

Tabela 2 - Chamadas Públicas 

 

*Foi considerada a data de publicação em 26/08/14 da 8ª Chamada Pública para inclusão no relatório 
do período.  

 

ATENDIMENTO AO BENEFICIARIO 

 

Em paralelo aos atendimentos realizados aos convocados nas listas, a Suhab continuou prestando 
atendimento através de telefone, e-mail e presencial, onde foram prestados esclarecimentos acerca das 
inscrições e processo seletivo do programa. 

 

  Janeiro Fevereiro Março Abril Maio Junho Julho Agosto 

Atendimentos PMCMV 500 300 528 323 289 462 2.324 2.116 

Tabela 3 - Atendimentos do PMCMV. 

 

PROJETO DE TRABALHO TÉCNICO SOCIAL  

 

Em 7 de julho, foi publicado o Convênio para Execução do Projeto de Trabalho Técnico Social Pós-
Ocupação a ser realizado no Residencial Dona Lindu A, B e C.  

Durante o período a Suhab iniciou diálogo com a Comissão de Licitação (Copel) visando à composição 
do procedimento licitatório e elaboração do Termo de Referência para tal projeto, resultando na 
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abertura do processo licitatório. A superintendência participou ainda de reunião no empreendimento 
contando com a participação da construtora Sertenge, onde foram discutidos assuntos relativos à obra e 
previsão de início do trabalho social, assim como outros assuntos referentes ao empreendimento como: 
demandas por equipamentos básicos da área de saúde, implantação do centro comunitário, barracas e 
transporte. 

Ainda enquanto encaminhamento dos Relatórios de Diagnóstico de Demanda – RDD, o Governo do 
Estado, através da sua Superintendência de Habitação, solicitou informações acerca da situação dos 
trabalhos sociais, bem como da implantação de equipamentos públicos no entorno dos 
empreendimentos MCMV e respectivas demandas nas áreas de educação, saúde e assistência social, para 
tanto, foram elaborados pela Seplan mapas temáticos com os equipamentos implantados e a implantar, 
acompanhados de planilhas padrões com suas respectivas informações. 
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Figura 16 – Publicação do Convênio para Execução do PTTS 
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Figura 17 - Equipamentos Públicos a Implantar no Entorno dos Conjuntos Habitacionais MCMV 

 

Figura 18 - Equipamentos Públicos no Entorno dos Conjuntos Habitacionais MCMV. 
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FÓRUM DE PÓS-OCUPAÇÃO  

 

Durante o mês de julho a Suhab participou das atividades do Fórum que envolveu:  

• Avaliação do evento de capacitação para síndicos, subsíndicos e conselheiros fiscais; 
• Discussão objetivando a criação de plataforma digital para curso a distância (EAD) de Gestão 

Condominial para síndicos e subsíndicos a ser desenvolvido em parceria com a Universidade 
Federal da Bahia, através da Escola de Administração; 

• Planejamento de reunião sobre os projetos técnicos de trabalho social no MCMV e diagnóstico 
de demandas, para qual serão convocados os secretários municipais. 

 
No mês de agosto, a Suhab participou de reunião com a Superintendência Regional da Caixa onde 
realizou os ajustes finais para a reunião com os secretários municipais de Salvador e Região 
Metropolitana a fim de discutir a necessidade de implementação dos Projetos Técnicos de Trabalho 
Social - PTTS nos empreendimentos Minha Casa Minha Vida, as necessidades e encaminhamentos 
relacionados à elaboração e implementação dos PTTS e também à implantação de equipamentos e 
serviços públicos no entorno dos empreendimentos para atender as demandas emergentes a partir da 
ocupação dos Residenciais, apontadas nos Relatórios de Diagnóstico de Demanda. A reunião contou com 
a participação da Seplan e Suhab,  que discorreram sobre a integração da Superintendência de 
Habitação à estrutura da Seplan, a questão dos limites territoriais entre Lauro de Freitas e Salvador e 
explanaram ainda sobre a necessidade de entregar as unidades habitacionais em consonância com a 
implantação de equipamentos públicos – referindo-se ao Residencial Brisas de Itinga, empreendimento 
com previsão de entrega para dezembro do ano corrente, com equipamentos previstos para o entorno 
(creche, UBS, Academia da Terceira Idade) já em início das obras. 

 

Figura 19 - Reunião com a Superintendência Regional da Caixa Econômica Federal 
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IMPLANTAÇÃO DE EQUIPAMENTOS PÚBLICOS NO EMPREENDIMENTO BRISAS DE ITINGA 

 

Dando continuidade aos trabalhos visando à implantação de equipamentos públicos – creches, unidade 
básica de saúde, Academia da Terceira Idade e centro comunitário para os empreendimentos 
Residencial Dona Lindú A,B,C e Residencial Brisas de Itinga, foram realizadas nos dias 6 e 20 de agosto  
reuniões com  a Caixa e a Construtora Sertenge para tratar de ajustes técnicos para implantação dos 
equipamentos nas áreas a que se destinam. 

 

COLOCAÇÃO DE PISO NOS EMPREENDIMENTOS MCMV 

 

No período a Superintendência de Habitação firmou parceria com a Caixa Econômica Federal com vistas 
à contratação de empresa especializada para colocação de piso nas unidades entregues na primeira fase 
do PMCMV.  

A colocação de piso nas unidades habitacionais do PMCMV visa à melhoria das condições de vida das 
famílias, facilitando a manutenção e preservação dos apartamentos já entregues. 

 

REGULARIZAÇAO FUNDIARIA 
 

Em 11 de julho a superintendência participou de reunião realizada com a presença da Secretaria de 
Infraestrutura (Seinfra) para tratar das ações de regularização fundiária nas localidades de Vila Nova de 
Portão, Lagoa dos Patos e Itinga. 

 

REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA CHÁCARA THAITI 

 

Após a conclusão do pedido de averbação do desmembramento de uma área de terreno medindo 
15.900,97m² no loteamento Chácara Thaiti, no dia 26 de agosto foi entregue pelo Cartório de Registro 
de Imóveis e Hipotecas da Comarca de Lauro de Freitas a Certidão de Abertura da Matrícula, 
possibilitando a emissão dos termos individuais de Concessão de Direito Real de Uso a serem entregues 
às famílias cadastradas do referido loteamento em data oportuna. 
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Legislação 

ESTUDOS PARA REVISÃO DO PDDM  
 

Durante o mês de agosto, foram realizados estudos para a revisão do Plano Diretor de Desenvolvimento 
Municipal – PDDM vigente, Lei 1330/2008, com o objetivo de atualizar seu conteúdo. Essa revisão deve 
ser o procedimento inicial para a consolidação das leis urbanísticas, pois é o PDDM que estabelece 
diretrizes gerais para o desenvolvimento do Município e subsidia a elaboração das demais Leis. 

DECRETO MUNICIPAL Nº 3.758/2014 
 

Publicado em 14 de julho, o Decreto Municipal nº 3.758/2014 dispõe sobre autorização temporária a 
concessão de novos alvarás de funcionamento, construção e habite-se para empreendimentos de uso 
não residencial localizados em vias coletoras dos loteamentos Miragem e Vilas do Atlântico.  
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Figura 20 - Decreto Municipal 3.758/2014, publicado em 14 de julho de 2014. 
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Estudos Urbanísticos 

Dando continuidade ao processo de revisão da legislação urbanística de Lauro de Freitas, as seguintes 
propostas foram elaboradas: 

QUINTAS DO PICUAIA 
 

Dando continuidade ao estudo do Loteamento Quintas do Picuaia, a Seplan elaborou o relatório final da 
área que possibilitou a confecção dos mapas comparativos da localidade, após as correções e 
adequações assim como a revisão da planta comparativa temática, o relatório urbanístico final foi 
concluído. 

 

 

Figura 21 - Mapa Final do estudo referente aos lotes do loteamento Quintas do Picuaia 
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LOTEAMENTO RECREIO IPITANGA 
 

Durante o período a Seplan revisou e concluiu o estudo do loteamento Recreio de Ipitanga. Concluída a 
revisão do relatório e após as correções e adequações na planta comparativa temática, o relatório 
urbanístico final foi concluído.  

 

 

Figura 22 - Mapa Final do estudo referente ao loteamento Recreio Ipitanga. 
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LOTEAMENTO VILAS DO ATLÂNTICO 
 

Dando prosseguimento ao estudo do loteamento Vilas do Atlântico, a Seplan elaborou e revisou mapa  
geral do loteamento, corrigindo as hachuras que compunham o mapa com as definições de uso do solo 
encontrados nos TAC’s do referido loteamento.  

 

 

Figura 23 - Mapa geral com as definições de uso do solo do loteamento Vilas do Atlântico. 
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LOTEAMENTO MIRAGEM 
 

Durante o período a Seplan iniciou e concluiu o estudo do loteamento Miragem. Concluída a coleta de 
todos os documentos, a secretaria elaborou Relatório Urbanístico Final com conteúdos sobre a 
apresentação do loteamento, histórico da legislação, considerações gerais baseadas nas visitas técnicas 
além de propostas urbanísticas e mapa temático indicando as propostas sugeridas no relatório. 

 

 

Figura 24 - Mapa Final do estudo referente ao loteamento Miragem com indicação das propostas. 
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REVITALIZAÇÃO DE ÁREA VERDE DO LOTEAMENTO MIRAGEM  
 

Compatibilização do projeto de revitalização da área verde do loteamento Miragem com o levantamento 
topográfico realizado na área. Com base nas informações de tal levantamento, verificou-se a necessidade 
de adequações, resultando em um novo projeto que está em fase de conclusão.    

 

 

Figura 25 - Mapa do Estudo de Requalificação de Área Ambiental do Loteamento Miragem. 

 

LAYOUT DO CADASTRAMENTO DE AMBULANTES 
 

Elaboração de layout após visita técnica à Casa do Trabalhador, para atividades de cadastramento dos 
ambulantes do município. 

 

 

Figura 26 - Layout do cadastramento de ambulantes na Casa do Trabalhador. 
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ÁREAS PÚBLICAS DA FACE LESTE DA ESTRADA DO COCO 
 

Após estudo realizado a fim de identificar as áreas públicas dos parcelamentos aprovados da face leste 
da Estrada do Coco até a orla marítima, a Seplan realizou a revisão do mapa resultado de tal estudo, que 
representa a situação da ocupação das áreas públicas atualmente, assim como a criação do mapa geral e 
a conclusão do relatório final de tais áreas dos loteamentos da face leste.  

 

 
Figura 27 - Mapa Temático das Áreas Públicas dos Loteamentos Aprovados da Face Leste da Estrada do 

Coco. 

 



Página 36 

Reuniões Estratégicas 

As seguintes reuniões estratégicas foram realizadas nos meses de julho e agosto: 

CONVÊNIO UNIME - PROGRAMA DE ESTÁGIO  
 

Reunião realizada em 03 de julho entre a Seplan, Semed, Semasci e Coordenadores de Cursos da Unime 
com o objetivo de discutir a elaboração de  proposta de convênio entre a Prefeitura Municipal de Lauro 
de Freitas e a Instituição,  que resultará em implantação de programa de estágios que envolva as 
diversas esferas da Universidade, locando os estudantes de acordo com sua área de atuação. 

 

CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAÇÃO (CMH) 

 

Em 09 de julho foi realizada reunião ordinária do CMH, com a presença dos membros do Poder 
Executivo e sociedade civil organizada. Na ocasião foram discutidos assuntos como as Chamadas 
Públicas do PMCMV, apresentados os projetos de equipamentos públicos para os Residenciais Dona 
Lindu e Brisas de Itinga, assim como o mapa com tais equipamentos em diversas fases em todo o 
Município.  

Ainda acerca de assuntos referentes ao PMCMV, ocorreu em 17 de julho reunião extraordinária do 
conselho com a presença dos membros do Poder Executivo e sociedade civil organizada e na 
oportunidade, foi levado para votação proposta de procedimento a ser adotado em casos de candidatos 
selecionados pelo programa que não compareceram no dia e horário previamente agendados. 

 

CONSELHO MUNICIPAL DE POLÍTICA URBANA (CMPU) 
 

Reunião ordinária do CMPU, realizada no dia 09 de julho, com a presença dos membros do Poder 
Executivo e Sociedade Civil. Na ocasião foi apresentado o Projeto de Lei de Regularização Fundiária, 
assim como o Projeto de Lei de Acessibilidade e o resultado da Câmara Técnica para estudos de 
verticalização. 

 

PROGRAMA MUNICIPAL DE VÍDEO MONITORAMENTO 

 

Após a publicação do Decreto 3.758/2014 foram realizadas reuniões entre a Seplan, o Gabinete de 
Gestão Integrada Municipal (GGIM) e representantes de empresas de Vilas do Atlântico e Miragem, com 
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o objetivo de apresentar o Programa Municipal de Vídeo Monitoramento, cuja adesão está prevista no 
referido decreto como condicionante para a implantação de novos empreendimentos nos loteamentos. 

  



Página 38 

MORADORES LOTEAMENTO MIRAGEM 
 

Em 16 de julho foi realizada reunião integrada que contou com a participação do Prefeito Márcio Paiva, o 
Chefe de Gabinete Edmilson Silva, além de representantes da Seplan, Suop, Sesp, Seinfra, Settop e os 
moradores do Loteamento Miragem. Na ocasião, as reclamações e propostas dos moradores foram 
registradas e distribuídas para as secretarias de acordo com as competências de cada órgão.  

 

Figura 28 - Reunião com Moradores do Loteamento Miragem. 

PROJETO DE LEI DE ACESSIBILIDADE 
 

No período foram realizadas 3 (três) reuniões com a participação da Seplan, Seinfra , Settop, Segov e o 
Departamento de Acessibilidade da Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas, com o objetivo de 
apresentar e discutir a Minuta de Lei de Acessibilidade proposta pela Seplan, assim como a 
compatibilização com a Lei Federal vigente. 

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 
 

Reunião realizada em 22 de julho, com a presença da Seplan, Suhab, Jota Nunes Construtora, Sedur-Ba, 
representantes do Ministério das Cidades, da Caixa Econômica Federal e da Universidade Federal do Rio 
de Janeiro (UFRJ). 

Na oportunidade, ocorreu a apresentação do projeto sustentável de empreendimento MCMV no 
Município de Lauro de Freitas, elaborado pela UFRJ em adaptação ao projeto original de autoria da Jota 
Nunes Construtora. O projeto tem como diferencial proporcionar conforto aos beneficiários através de 
modelo de padrão construtivo visando maior aproveitamento da ventilação e iluminação natural. 

EQUIPAMENTOS PÚBLICOS 
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Dando continuidade na identificação dos equipamentos públicos que estão sendo previstos com os 
representantes da Seplan, Semed, Sesa, Seinfra, Semarh, Semasci, Setel, foi realizada reunião no dia 11 
de julho com objetivo de  atualizar o mapa do município identificando os equipamentos públicos que 
estão sendo previstos/contratados/orçados/conveniados. 

Foram realizadas atualizações no mapa elaborado com as informações das reuniões, corrigindo alguns 
pontos sobre a situação de convênios, entre outras alterações.  Como resultado das atualizações, será 
elaborado um mapa final, com a situação atual de cada equipamento e posteriormente enviado ao 
Gabinete do Prefeito.  

 

Figura 29 - Reunião Equipamentos Públicos. 

 

 

PROJETO CIDADE BICICLETA 
 

No período foram realizadas 2 (duas) reuniões com a presença de representantes da Seplan e Settop 
onde foi iniciada e concluída a análise do projeto cicloviário elaborado e entregue pela Conder. Alguns 
trechos já haviam sido avaliados pela Settop, restando para conclusão a Av. Fortaleza, Av. Gerônimo José 
Santana, a ligação Itinga X Centro, o centro da cidade e a Av. Maria dos Reis dos Santos. Após este 
encontro, as considerações serão repassadas à Conder para ajustes. 
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EMPRESÁRIOS DO LOTEAMENTO PORTAL NORTE CENTER  
 

Reunião realizada em 18 de julho, com o Prefeito Márcio Paiva e proprietários e locatários dos galpões 
existentes no Loteamento Portal Norte Center, que contou com a participação da Seplan, Settop, Sesp, 
GGIM e teve o objetivo de estabelecer ações que proporcionem o ordenamento do loteamento.  

 
Figura 30 - Reunião com Empresários do Loteamento Portal Norte Center. 

COMPATIBILIZAÇÃO DOS LOGRADOUROS NA BASE DE LAURO DE FREITAS  
 

Dando continuidade ao trabalho integrado entre a Seplan, Segov e Sefaz, acerca do mapeamento 
dos logradouros no município de Lauro de Freitas, no período foram realizadas 2 (duas) reuniões. A 
Seplan ficou responsável pela atualização da base e o envio aos demais órgãos, além do mapeamento e 
inserção na base dos logradouros não mapeados, tendo como resultado os mapas apresentados para 
conhecimento da delimitação. Foram estabelecidas ainda orientações entre a Seplan e a Sefaz referente 
ao Cadastro Imobiliário. 
A Seplan ficou responsável em enviar à Segov a listagem dos mapas da proposta de bairros e planilha de 
logradouros, com vistas a Câmara de Vereadores aprovação da divisão de bairros e nomeação dos 
logradouros sem denominação. Após a aprovação será iniciado processo de criação de novos CEPs do 
município pelos Correios. 
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CORRETORES QUE ATUAM EM LAURO DE FREITAS   
 

Em 11 de agosto, foram recebidos pelo prefeito Márcio Paiva para reunião, os corretores de imóveis que 
atuam no município e em áreas como a região do Loteamento Miragem e Vilas do Atlântico, para discutir 
assuntos como, o ordenamento na publicidade. 
O encontro que contou com a participação da Seplan e Settop, teve como objetivo principal ouvir as 
pessoas que estão envolvidas com o mercado imobiliário, possibilitando a contribuição das mesmas 
para ordenamento do município, neste primeiro momento com maior foco nas regiões de Loteamento 
Miragem e Vilas do Atlântico, por se tratar de áreas onde a procura por imóveis é bem maior e onde 
também houve uma expansão imobiliária desordenada nos últimos anos. 

 
Figura 31 - Reunião com Corretores que Atuam em Lauro de Freitas. 

MORADORES DO LOTEAMENTO MARISOL  
 

Com o objetivo de prestar todas as informações acerca da aprovação do Loteamento Marisol e a 
legislação que confirma que o loteamento pertence ao município de Salvador, assim como informar os 
serviços prestados por Lauro de Freitas à referida área, em 16 de agosto foi realizada reunião com a 
presença da Seplan, Projur e Sesp. 
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Figura 32 - Reunião referente ao Loteamento Marisol. 

REPRESENTANTES DO LOTEAMENTO PORTAL DO SOL   
 

Reunião realizada em 18 de agosto com a presença da Settop, Sesp, Seplan, Seinfra, Gapre e síndica do 
Loteamento Portão do Sol, com o objetivo de identificar as demandas de serviços públicos dos 
moradores, especialmente a convivência com a Suop, que passou a ocupar um imóvel público no 
loteamento. 

ALUNOS DO CURSO DE ARQUITETURA DA UNIME  
 

Em 26 de agosto, foram recebidos na Seplan aproximadamente 30 (trinta) alunos do curso de 
arquitetura da Unime, acompanhados pela professora Cristina Araújo, com o objetivo de prestar 
esclarecimentos aos universitários acerca do PDDM vigente e os estudos em andamento para sua 
revisão. A proposta de divisão de bairros para o município também foi pauta da reunião.  

AMOVA E A ASSOCIAÇÃO COMERCIAL DE LAURO DE FREITAS   
 



Página 43 

Realizada reunião em 27 de agosto com representantes da Amova e Associação Comercial de Lauro de 
Freitas para esclarecimentos acerca da legislação de Vilas do Atlântico, com a presença do Procurador 
do Município, Chefe de Gabinete, Settop, Semarh e Seplan.  
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SEPLAN em Dados 

LICENCIAMENTO DE CONSTRUÇÃO 
 

 

Gráfico 1 - Quantidade de processos de licenciamento de empreendimento analisados no período. 

 

Construção
(*)

Reparos
gerais Habite-se Muro Terraplena

gem Demolição Outros(**)

jan 31 8 26 5 0 1 7
fev 21 6 19 3 0 5 4
mar 51 4 32 6 0 3 19
abr 25 3 23 6 0 2 12
mai 26 4 7 3 1 0 0
jun 14 5 46 0 0 0 1
jul 39 3 24 3 1 1 4
ago 39 6 23 1 1 1 9
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Gráfico 2 - Quantidade de alvarás de licença de empreendimento concedidos no período. 

(*) - estão incluídos os processos de novos empreendimentos, modificações de projetos licenciados, ampliações e reformas. 

(**) - estão incluídos os processos de revisão de alvará, renovação de alvará e transferência de alvará. 
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AUTORIZAÇÃO PARA ATIVIDADE ECONÔMICA 

 

Gráfico 3 - Quantidade de solicitações relacionadas à atividade econômica concedidas no período. 

(*) - O alvará de funcionamento é concedido pela Sefaz, cabendo à Seplan apenas analisar o Pedido de  Viabilidade através do 
Regin (Sistema da Junta Comercial da Bahia). A solicitação de Alvará de Funcionamento somente é realizada através de processo 
físico quando se tratam de igrejas, associações e MEI.  
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PARCELAMENTO DO SOLO / CONSULTA DE ÁREA 
 

 

Gráfico 4 - Quantidade de processos de parcelamento do solo e solicitações de consultas de área, demandados por 
requerentes externos. 

 

 

Serviço (*) Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago 
Consultas de Áreas 8 5 3 2 10 8 7 18 
Mapas Temáticos Elaborados 9 9 14 5 24 8 15 31 
Processos de Desapropriação 0 0 0 0 1 0 0 0 
Topografia/Cadastro 11 10 3 4 11 6 9 7 

Tabela 4 - Serviços demandados dos diversos órgãos municipais 

(*) Os dados apresentados na Tabela 1 referem-se a solicitações feitas pelas estruturas internas da Prefeitura (Secretarias, 
Superintendências, Gabinete do Prefeito). 
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MAPAS TEMÁTICOS ELABORADOS 
 

 

Figura 33 - Mapa Final do Levantamento das Áreas Públicas do Loteamento Portal Norte Center. 

 

Figura 34 - Mapa Temático das Áreas Públicas do Loteamento Quintas do Picuaia. 
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Figura 35 - Mapa Temático - Análise das Áreas do Loteamento Pedrita. 

 

Figura 36 - Mapa Temático Loteamento Nossa Senhora de Lourdes. 
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Figura 37 - Mapa Temático – Análise do Loteamento Industrial Pólo Tarumã. 

 

Figura 38 - Mapa de Localização da Irmandade. 
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Figura 39 - Mapa dos Equipamentos Públicos no Entorno Loteamento Capiarara. 

 

Figura 40 - Mapa dos Equipamentos Públicos no Entorno Loteamento Capelão. 
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Figura 41 – Mapa Temático das Escolas/Creches em Areia Branca.  

 

Figura 42 - Mapa de Localização Decreto Estadual de Desapropriação de área do metrô. 
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Figura 43 - Mapa dos Lotes Afetados pelo Manejo das Águas do Rio Ipitanga no Cond. Encontro das Águas. 

 

Figura 44 - Mapa dos Logradouros – Área de Limite 
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Figura 45 - Mapa Temático dos Bairros em Estudo na Área de Areia Branca.  

 

Figura 46 - Mapa de Delimitação de Bairros – Areia Branca. 
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Figura 47 - Mapa de Delimitação de Bairros – Buraquinho. 

.   

Figura 48 - Mapa de Delimitação de Bairros – Caixa D’ Água. 
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Figura 49 - Mapa de Delimitação de Bairros – Caji. 

 

Figura 50 - Mapa de Delimitação de Bairros – Capelão. 



Página 57 

 

Figura 51 - Mapa de Delimitação de Bairros – Centro. 

 

Figura 52 - Mapa de Delimitação de Bairros – Ipitanga. 
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Figura 53 - Mapa de Delimitação de Bairros – Itinga. 

 

 

Figura 54 - Mapa de Delimitação de Bairros – Jambeiro. 
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Figura 55 - Mapa de Delimitação de Bairros – Parque São Paulo. 

 

Figura 56 - Mapa de Delimitação de Bairros – Pitangueiras. 
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Figura 57 - Mapa de Delimitação de Bairros – Portão. 

 

Figura 58 - Mapa de Delimitação de Bairros – Quingoma. 
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Figura 59 - Mapa de Delimitação de Bairros – Recreio Ipitanga. 

 

 

Figura 60 - Mapa de Delimitação de Bairros – Vida Nova. 



Página 62 

 

Figura 61 - Mapa de Delimitação de Bairros – Vila Praiana. 

 

Figura 62 - Mapa de Delimitação de Bairros – Vilas do Atlântico. 
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EVENTO E PUBLICIDADE 
 

 

Gráfico 5 - Quantidade de autorizações para eventos e licenças para exibição de publicidade concedidas no período. 

CONDOMÍNIO LEGAL 
 

No período não houve edições do programa, que avançará para um novo estágio, com o levantamento da 
situação de todos os condomínios já visitados pelo projeto.  

 
 

 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago 
Atendimentos SEPLAN 44 - 40 5 74 - - - 
Atendimentos SEMARH (*) - 6 1 (*) - - - 
Atendimentos SEFAZ 27 -  4 (*) - - - 
Processos Abertos 0 - 2 0 0 - - - 

Tabela 5 - Atendimentos realizados no Condomínio Legal. 

(*) A Semarh compareceu parcialmente no dia 30/05 e não esteve presente no evento no dia 31/05. 

(*) A Sefaz  não esteve presente no evento nos dia 30/05 e 31/05. 

jan fev mar abr mai junh jul ago
Eventos 10 39 4 26 10 17 9 11
Publicidade 14 20 14 28 11 12 24 11
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QUADRO DE COLABORADORES 
 

 

Gráfico 6- Quantidade de colaboradores por categoria. 

(*) O cargo Tempo Determinado (TD) foi criado a partir do mês de março para inserir os funcionários que atuam na função de 
serviços gerais. Nos dois primeiros meses deste ano, os funcionários que exerciam essa função pertenciam ao quadro da Semed. 

 

 

 

Gráfico 7 - Valor da Folha de Pagamento por categoria. 

 

jan fev mar abr mai jun jul ago
Servidor 7 7 8 8 10 11 11 11
Comissionado 45 45 44 45 43 43 43 44
Tempo Determinado (*) 1 1 1 1 1 1
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CUSTO MENSAL DA SECRETARIA 

 

Gráfico 8 - Valor gasto com custo operacional. 

Despesas Até Abril/2014 Maio/2014 Junho/2014 Julho/2014  Agosto/2014   
Material R$ 2.382,47     
Gasolina R$ 7.425,00 R$ 2.475,00 R$ 2.475,00  R$ 2.475,00 R$ 2.475,00 
Aluguel R$ 27.110,01 R$ 9.036,67  R$ 9.036,67  R$ 9.036,67 R$ 9.036,67 
Energia R$ 5.426,65 R$ 1.957,06 R$ 2.669,51    
Telefone Fixo R$ 7.078,28 R$ 4.161,01    
Celular R$ 1.251,42 R$ 600,47    
Água R$ 17.378,61 R$ 2.471,06    
Locação do Carro R$ 6.490,00 R$ 1.894,00 R$ 1.894,00 R$ 1.894,00 R$ 1.894,00 
Contrato ESCRITA R$ 5.590,00 R$ 2.690,00 R$ 2.690,00 R$ 2.690,00 R$ 2.690,00 
Correios R$ 72,00 R$ 0,00 R$ 0,00   
Eletrodomésticos R$ 162,90 R$ 54,30    
TOTAL R$ 80.367,34     

Tabela 6 - Custo Operacional da Seplan. 

Até o fechamento deste relatório, a Secad não havia informado os valores referentes ao custo 
operacional da Seplan acerca de alguns itens no período.  
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Gráfico 9 - Números registrados na Central de Atendimento da Seplan. 

 

 

Gráfico 10 - Resultado da Pesquisa de Satisfação do Cliente Presencial. 

 

jan fev mar abr mai jun jul ago
Pessoas atendidas 990 585 398 168 194 72 156 113
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Gráfico 11 - Pesquisa de Satisfação do Cliente por telefone 

CENTRAL DE RELACIONAMENTO ESTRATÉGICO 
 

 

Gráfico 12 - Atendimentos feitos pela Central de Relacionamento aos Vereadores, no período de janeiro a agosto de 
2014. 
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Serviço Solicitado Quantidade % 
Autorização para evento 13 42% 
Acompanhamento de Processo 17 55% 
Informações 1 3% 
TOTAL 31 100% 

Tabela 7 - Atendimento a Vereadores por tipo de serviço, no período de janeiro a agosto de 2014. 

 

Vereador Assunto Data 
Chegada 

Data 
Resposta 

Fausto 
Franco 

Solicitação implantação Projeto Nosso Lazer e Cinema 
Popular em todos os conjuntos habitacionais oriundos do 
Minha Casa Minha Vida. 

09/04/2014 23/04/2014 

Gilmar 
Oliveira 

Solicitação de posicionamento judicial ou administrativo a 
cerca do processo referente às barracas da orla de Lauro 
de Freitas. 

23/04/2014 23/04/2014 
 

Lula 
Maciel 

Solicitação de lista de Contrapartidas dos 
empreendimentos das áreas remanescentes do antigo 
Jockey Clube da Bahia, conforme Lei nº 1458/2011, que 
determina aplicações das mesmas nas regiões. 

16/05/2014 16/05/2014 

Edilson 
Ferreira 

Solicita a indicação da aplicação das providências 
necessárias para a gestão condominial dos 
empreendimentos do Programa Minha Casa Minha Vida - 
MCMV no município, conforme Portaria nº 168/13 do 
Ministério das Cidades. 

19/05/2014 21/05/2014 

Edilson 
Ferreira 

Indica providências no sentido de instalar telas de 
proteção nos apartamentos do Programa Minha Casa 
Minha Vida, tanto nos que já foram, como nos que serão 
entregues, neste município, bem como a manutenção das 
mesmas. 

30/07/2014 12/08/2014 

Lula 
Maciel 

Indica ao prefeito, providências no sentido de criação de 
parâmetros para a construção de lixeiras residenciais 
embutidas nos muros e imóveis neste município, bem 
como a manutenção das mesmas. 

13/08/2014 28/08/2014 

Tabela 8 - Indicações de Vereadores encaminhadas à Seplan no período de janeiro a agosto de 2014. 

 

COMUNICAÇÃO INTERNA  
 

SEMINÁRIO DE INTEGRAÇÃO  

 

Iniciada em setembro de 2013, a ação de integração que vem sendo desenvolvida mensalmente pela 
Secretaria de Planejamento e Gestão Urbana (Seplan) através de seminários que têm como programação 
a apresentação de vídeos motivacionais, palestras com temas diversos, assim como anúncio de 
mudanças administrativas na Secretaria. O seminário conta com uma etapa lúdica, onde é realizado um 
Quiz no qual os colaboradores participam de uma disputa em que precisam responder questões 
relacionadas ao município de Lauro de Freitas, além da comemoração dos aniversariantes do mês. 
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No mês de julho não houve o encontro em decorrência da caminhada da emancipação do município, que 
ocorreu na mesma data que seria realizado o seminário, em 31 de julho. No mês de agosto o encontro 
ocorreu no dia 22 do referido mês.  

 

Figura 63 - Seminário de Integração Realizado em 22 de agosto. 

 

 

INFORME SEPLAN   

 

Com a colaboração do DECOM, foram publicadas 9 (nove) edições do Informe Seplan no período: 
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Figura 64 - Ano II, Edição 27 do Informe Seplan. 
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Figura 65 - Ano II, Edição 28 do Informe Seplan. 
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Figura 66 - Ano II, Edição 29 do Informe Seplan. 
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Figura 67 – Ano II, Edição 30 do Informe Seplan. 
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Figura 68 - Ano II, Edição 31 do Informe Seplan. 
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Figura 69 - Ano II, Edição 32 do Informe Seplan. 



Página 76 

 

Figura 70 - Ano II, Edição 33 do Informe Seplan. 
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Figura 71 - Ano II, Edição 34 do Informe Seplan. 
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Figura 72 - Ano II, Edição 35 do Informe Seplan. 


